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AT RICOM

FRANKFURT

Key Facts

Das Objekt

Das 1990 fertiggestellte und unter Denkmalschutz stehende Blrogebaude mit insgesamt ca.
49.630 m? bietet seinen Mietern und Gésten ein beeindruckendes Atrium, in dem die
monumentale 22 Meter hohe Grofsplastik vom bekannten Kiinstler Rolf Zehetbauer eine
Briicke zur neugestalteten, organischen Innenarchitektur schlagt und Phantasie, Prazision
sowie Mobilitat symbolisiert. Mit den vielen Rickzugsorten und Begegnungsstatten auf zwei
Ebenen sowie dem hauseigenen Bistro/Restaurant ist eine hervorragende Aufenthaltsqualitat
im Gebaude geschaffen.

Der besetzte Empfang befindet sich im reprasentativen Eingangsbereich des Atriums. Von da
aus gelangen Mieter und Besucher zu den drei Bauteilen, die mit jeweils drei
Personenaufziigen die 10 Obergeschosse anfahren. Ein Highlight hierbei sind die zwei
Panoramaaufzige je Bauteil, die bei der Fahrt ein Blick durch die verglaste Glasfront des
ATRICOMS auf die Frankfurter Skyline ermdoglichen.

Fur die Mieter gibt es ein groldes und voll ausgestattetes Konferenzcenter fiir 100 Personen,
der flr eine tempordren Nutzung buchbar ist. In der hauseigenen zweigeschossigen
Tiefgarage sowie auf dem benachbarten Parkdeck stehen ausreichend Pkw-Stellplatze zur
Verflgung.

Lage und Infrastruktur

Das ATRICOM glanzt mit einer hervorragenden Lagequalitat und einer hohen Visibilitat mitten
im Lyoner Quartier. Die Frankfurter Innenstadt ist zum Beispiel mit dem Fahrrad entlang des
Mains in etwa 20 Minuten zu erreichen. Mit den fuRlaufig erreichbaren Haltestellen des OPNV
(Bus, S-Bahn, Stralkenbahn) ist eine hervorragende Anbindung innerhalb Frankfurts gegeben.
Auch mit dem Pkw ist das ATRICOM gut und schnell erreichbar. So ist das Frankfurter Kreuz
(A3/A5/B43) je nach Verkehrslage innerhalb von 6 - 10 Minuten erreicht.

FuBlaufig befinden sich zahlreiche Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf.

Gebdude- und Raumstruktur sowie Ausstattung

= 3 Bauteile 44 zusammenlegbare Mieteinheiten pro Etage (EG - 10. Obergeschoss)

= Sanitarbereich und Teekichen im Allgemeinbereich (optional auchin derexklusiven
Mieteinheit darstellbar)

= Akustisch wirksame Metallrasterdecke mit Deckeneinbauleuchten

= KUhlung und mechanische Beluftung

= Fernwarme

= Sprinkleranlage

= (Offenbare Fenster fur natiirliche Beluftung mitinnliegendem manuellen Blendschutz
= Deckenhohe ca. 2,78 m | Achsmaf 1,50 m

= Raumtiefe ca. 5,40 m | Flurtiefe ca. 1,70 m | Gebdudetiefe 12,50 m

= Verkabelung im Hohlraum-/Doppelboden

= Teppichboden

= Glasfaser

= Grofses Konferenzcenter fiir 100 Personen zurtemporaren Buchung

= Bistro und Restaurant mit Loungebereich fiir 199 Personen

= Grolser Fahrradraum im UG mit Lademoglichkeiten (in Planung)

= Dusche (D/H)

= Lagerraumein den Untergeschossen

= Ausreichend Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage und auf dem benachbarten Parkdeck
= FEigene E-Ladeplatze werdenin der Tiefgarage auf Wunsch hergestellt

= Besucherparkplatze und Fahrradstellplatze vor dem Haupteingang

= Empfang und Securitydienst

= Begriinte AuRenanlagen
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AT RICOM

FRANKFURT

LeerstandsUbersicht

Flachentbersicht nach MF-GIF 2023 Konditionen
= EG |Bauteil C|Fligel 3 347,14 m** = 8.0G |Bauteil A|Fligel 1 199,28 m? = Mietpreis Biiro (ab): 14,50 € /m?/Monat
= EG |Bauteil C|Fligel4 240,22 m>** = 8.0G|Bauteil A| Flugel2 438,63 m? = Nebenkostenvorauszahlung: 7,50 € /m?/Monat
= 8.0G |Bauteil B| Fliigel 1 263,98 m** = Mietpreis Pkw-Stellplatz: 105,00 € /Monat
= 5.0G |Bauteil A |Fligel 1+2+3 1.024,66 m* *** = 8.0G | Bauteil B| Fliigel 2 412,36 m? = Verwaltungskostenpauschale: 3% auf Basis der Nettokaltmiete
= 5.0G|Bauteil C| Fliigel 3+4 641,30 m? = 8.0G|Bauteil C| Fliigel 1 292,59 m? = Bezug kurzfristig bzw. nach Abstimmung
6.06 | Bauteil B | Fliigel 3 24286 = Laufzeit: ab 36 Monate (+ Verlangerungsoption)
" autel uge com “freiab 1.1.26
= 6.0G | Ba Uteil B | Flggel 4 252,14 mz ““freiab 1.4.26 (evtl. friher verfiigbar) Alle v.g. Mietpreisangaben verstehen sich zzgl. ges. USt
= 6.0G |Bauteil C| Fligel 1+2 674,20 m “**frei ab 1.4.26 (aktuell als Rechenzentrum genutzt)
= 7.0G |Bauteil B| Fligel 1 29497 m? “““freiab 1.8.26 (evtl. friiher verfiigbar) nderaktion | B n 1
. ' . . ' 5 * reserviert Vermietung im IST-Zustand flir 12 Monate + jahrliche
: z gg I :Z Ei:{ : I gigj i i;,:g :2 ... Birofliche gesamt (ca): 6.309,35 m? Verlangerungsoption zu den o.g. Konditionen.
Bauteil A Bauteil B BauteilC
Gesamt Teilbarab
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
10
9 ;
8| 19928 438,63 263,98 412,36 292,59 1.606,84 199,28
294,97 371,60 412,82 1.079,39
442,86 252,74 674,20 1.369,80 252,74
5| 1.024,66 641,30 1.665,96 641,30
EG 347,14 240,22 587,36 587,36
6.309,35

Alle 0.g. Fldchenangaben verstehen sich inkl. Allgemeinfléchenanteil
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ATRICONM

MIETEINHEIT A8.1
Mietfliche gesamt: 199,28 m*
Aligemeinfidchenanteil: 16,93 m*

Gebiudeteil A
8. Obergeschoss

Seammcs "~
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ATRICO

MIETEINHEIT A8.2

Mietfliche gesamt:438,63 m*
Allgemeinflichenanteil: 37,27 m*

Gebaudeteil A
8. Obergeschoss

ATRIC

MIETEINHEIT AB.1-2
Mietfiiche gesamt: 637,91 m*
Allgemeinflichenanteil: 54,20 m?

Gebiudeteil A
8. Obergeschoss

ATRICO

MIETEINHEIT A5.1-3
Mietfliche gesamt: 1.024,66 m*
Aligemeinflichenanteil: 87,07 m*

Gebaudeteil A
5. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

Grundrisse | Bauteil A

STRAUB REAL ESTATE ADVISORY . |3



ATRICN ATRICOR

MIETEINHEIT B8.1 MIETEINHEIT B8.2 Grundrisse | Bauteil B

Mietfliche gesamt: 263,98m* Mietfliche gesamt:412,36 m*
Aligemeinfidchenanteil: 22,43 m* Aligemeinfidchenanteil: 35,04 m*

Gebsudeteil B

Geb3udeteil B
8. Obergeschoss

8. Obergeschoss

|
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ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICN

MIETEINHEIT B8.1-2

Mietfliche gesamt: 676,34 m*
Allgemeinflichenanteil: 57,47m*

Gebéudeteil B
8. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
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ATRICONM ATRICOR

MIETEINHEIT B7.1

Mietfliche gesamt: 294,97 m*
Aligemeinflichenanteil: 25,07 m*

MIETEINHEIT B7.2 Grundrisse | Bauteil B

Mietfliche gesamt: 371,60 m®

Aligemeinfldchenanteil: 31,58 m*

Gebaudeteil B

Gebdudeteil B
7. Obergeschoss

7. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICN

MIETEINHEIT B7.3

Mietfliche gesamt: 412,82 m?
Allgemeinfldchenanteil: 35,08 m*

ATRICOM

MIETEINHEIT B7.1-3

Mietfliche gesamt: 1079,39 m*
Aligemeinfiichenanteil: 91,73 m*

Gebéudeteil B
7. Obergeschoss

Gebaudeteil B
7. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
STRAUB REAL ESTATE ADVISORY. |5



ATRICN

MIETEINHEIT B6.3
Mietfiiche gesamt: 442,86 m*
Aligemeinfidchenanteil: 37,63m*

Gebiudeteil B
6. Obergeschoss

ATRICOR

MIETEINHEIT B6.4
Mietfliche gesamt: 252,74 m*
Aligemeinfidchenanteil: 21,48 m*

Geb3udeteil B
B. Obergeschoss

ATRICOM

MIETEINHEIT B6.3-4
Mietflache 695,60 m*
Allgemeinflichenanteil: 59,11 m?

Gebaudeteil B
6. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM

MIETEINHEIT B6.3-4 + C6.1-2

Mietfliche gesamt: 1.369,80 m*
Allgemeinflidchenanteil: 16,40 m*

Gebaudeteil B+C
6. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

Grundrisse | Bauteil B
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ATRICN

MIETEINHEIT C8.1

Mietfliche gesamt: 292,59 m*
Allgemeinflichenanteil: 24,86 m*

Gebéudeteil C
8. Obergeschoss

ATRICO

MIETEINHEIT C6.1-2

Mietfliche gesamt: 674,20 m*
Aligemeinflichenanteil: 57,29 m?

Gebaudeteil C
6. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRIC

MIETEINHEIT C5.3-4

Mietfiiche gesamt: 641,30 m*
Allgemeinflichenanteil: 54,50 m*

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

Grundrisse | Bauteil C
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HTRECON

MIETEINHEIT CEG.3
Mietfliche gesamt: 347,14 m*

ATFRICQBY

MIETEINHEIT CEG.4
Mietfliche gesamt: 240,22 m*

Grundrisse | Bauteil C

Aligemeinflichenanteil: 29,50 m* Aligemeinfidchenanteil: 20,41 m*

Gebiudateil C

Gebaudeteil C
Erdgeschoss

Erdgeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM

MIETEINHEIT CEG.3-4
Mietfliche gesamt: 587,36 m*
Aligemeinfldchenanteil: 49,91 m?*

Gebaudeteil C
Erdgeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
STRAUB REAL ESTATE ADVISORY . |8



ATRECOM

FRANKFURT

Belegungskonzept A | B6.3-4 +(C6.1-2

ATRICOM

Belegungskonzept
6 Obergeschoss
M 1100

i

ii»?

i

S— —
Misteinheit 84:
Arbeitsplatze: 7
Besprechungsriume: 2
Arbeitsmoglichkeiten (temporar): 11

UHIRTURTI
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AT RICOM

FRANKFURT Impressionen
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AT RICOM

FRANKFURT Impressionen
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ATRECOM

FRANKFURT Map
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FRANKFURT

ATRECOM

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS  umsosie

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

ENERGIEAUSWEIS . wemomice

gemil den §§ 79 ff. Gebauceenergegesetz (GEG) vom J 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 15.08.2034 Registriernummer: HE-2024-005270972 @
Gebédude
7

Adresse Lyoner Stratle 15

60528 Frankfurt

a7
Baujahr Gebaude * 1990
Baujahr Warmeerzeuger > * 1900
Nettogrundfiache * 47.1690 m*
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Kraft-Warme-Kopplung, fossil
far Strom-Mix, Krat-Warme-Kopplung, fossil

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung * X Fensterfiftung X Liiftungsanlage mit ermavﬁekgewnrwwng

=] W X L ohne
Art der Kohlung * O Passive Kihiung X Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kite O Kihlung aus Wirme

i Anzahl: 8 Nachstes i der Inspektion: 31.12.2024

Anlass der Ausstellung des. O Neubau O Modemisierung O Aushangflicht
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) ) Sonstiges (freiwillig)

Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualilét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs mr Alv\:hme von standardisierten Rleedngun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Teil des
weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

Hinweise zu den Angaben iiber die

Gilltig bis: 15.08.2034 Ragistriernummer: HE-2024-005270072 Aushang
Gebaude
Faugin taung | Gebaudekalagare Birogetbaude
Adisse Lyorwr Strala 45 - i

80528 Frarkiar:
Gt ol Nextwerngebaude
" Baush Gesdude 9% = l
| Naliogrunaftache. artEom
Wi fichu Evanyelsicer fir ey HeaWarme-Kapghng. ossi

o fur STOM-M, Keat i ame-Kepelung, sl

At der Luturg J Fensteifung K Launzannge st WamzahgoninaLng

O Schach:ufung TR LiAtungsisnagn o me Wi ichgeriosung
At der Kidiung O Passn Kibirg K Kining auz Svom

O] Gebefarte Kite [ Kidng aus Winme
Emevetss Enigen At Verwerdung:

il e il
Primirenergiebedarf
Troibtascasemissicesa *®2 kg CO_-Aguhalent ifm*a)
Frimirencrgicbedar! diezes Gebdudos.
1572 kvAm'a)
] 50 100 150 200 250 O M 40 480 2500
Acfordorungewert GEG Arforderungsawt GEG
Necbau (Vengiaichsmnd) modemisierier Althau [Verglehawert)

JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von erstellt i Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch tmd fmiwllﬁg Diese Art der Aussteliung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die sind die des GEG zum Zeitpunkt der

iehe Seite 5).

(O Dor Enoreaunivla wird auf der Grundlage von des erstelit is). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Verglei beruhen auf

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

O Dem is sind zusatzliche i Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver des gi

dienen der ion. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
Der ist lediglich dafar gedacht, einen Ul igen Vergleich

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Q-save GmbH
Dipl.-Ing. Frank Wolf
Von-der-Gablentz-Strafte 19
13403 Berlin
' Datumdes dos A 2um GEG
; nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG
Mehrachangaben mdglich
* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
¥ GEG i beheizte / gekikhite Tedl der Nettogrundfiiche
iftungs- : i §74GEG

Hotigenroth Sotware AG, Energlebarater 185%9 1220

Auftellung Energiebedarf

Ausshelier (i Acschifl ud Berfsberachaang)

Qaave Gmar

I s s A Toarpateuter 10260 1220

STRAUB REAL ESTATE ADVISORY «
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STRAUB
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Tarkan Straub Real Estate Advisory
Friedrichstralte 52
60323 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 247575990

Mobil: +49 174 3455220

Mail:  straub@straubrealestate.de
Web: www.straubrealestate.de

Kontakt | Disclaimer

Zustandige Aufsichtsbehdrde:

Gewerbe- und Ordnungsamt Frankfurt
Kleyerstralbe 86
60326 Frankfurt am Main

Erlaubnis nach § 34c GewO erteilt durch
das Ordnungsamt Frankfurt

USt-ID. Nr.: DE341137915

Die in unseren Exposés, Angeboten, Présentationen sowie sonstigen Unterlagen
enthaltenen Informationen, Plandarstellungen jeglicher Art, Grafiken und
Visualisierungen sind freibleibend und stammen von Dritten. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen, auch wenn diese von uns
eingehend Uberprift worden sind. Die Fotoaufnahmen spiegeln den zum
Zeitpunkt der Aufnahme gegebenen Zustand wieder und sind hinsichtlich einer
Aktualitat nicht verbindlich. Zwischenvermietungen und Zwischenverkauf sind
vorbehalten.

Unsere Informationen und Angebote dirfen nicht an Dritte weitergeleitet werden.
Diese sind ausschlielslich fur Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Wir haften nicht fir Schéden infolge von Informationen, die durch die von uns
nicht autorisierte Weitergabe von Informationen, Angaben und Unterlagen an
Dritte, entstehen. Sie stellen uns von samtlichen Anspriichen Dritter frei, die diese
mit der Veroffentlichung der von Ihnen Gbermittelten Informationen, Angaben und
Unterlagen gegen uns geltend machen.
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